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Zatqcznik do uchwaty nr 12
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
z dnia 27 czerwca 2009 r.

Regulamin Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”

Postanowienia ogodine

§1

. Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wro-

ctawiu okresla wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej Spétdzielni, zasady

i tryb jej dziatania sposob, w tym tryb zwotywania posiedzen, podejmowania

uchwat oraz sprawy organizacyjne jej dotyczace.

. Ilekro¢ w niniejszym akcie mowa o:

a. Spétdzielni - rozumie sie przez to Spéitdzielni Mieszkaniowg ,Budowlani”
we Wroctawiu;

b. Radzie Nadzorczej lub Radzie - rozumie sie¢ przez to Rade Nadzorczg Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu;

c. statucie - rozumie sie przez to statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowla-
ni” we Wroctawiu.

§ 2

. Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni poprzez biezacg
kontrole gospodarki Spoétdzielni i pracy Zarzadu oraz nadzoér nad wykonywa-
niem przez Spétdzielnie jej zadan statutowych. Rada dba réwniez o zabezpie-
czenie interesOw cztonkdéw Spoétdzielni.

. Rada dziala w granicach kompetencji okreslonych przepisami ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spoéidzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 ro-
ku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 119 z 2003 r.,
poz. 1116 ze zmianami) oraz opartego na nich statutu.

. Skiad liczebny Rady Nadzorczej, warunki stawiane kandydatom na cztionkow
Rady Nadzorczej oraz przyczyny wygasniecia mandatu okresla statut Spot-
dzielni. Tryb procedowania nad wyborem czionkéw Rady Nadzorczej okresla
statut oraz oparty na nim Regulamin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

Struktura wewnetrzna Rady Nadzorczej

§3

. Rada wybiera ze swojego grona Przewodniczagcego Rady Nadzorczej (zwanego
dalej Przewodniczgcym), Zastepce Przewodniczgcego Rady Nadzorczej (zwa-
nego dalej Zastepca Przewodniczacego) oraz Sekretarza Rady Nadzorczej
(zwanego dalej Sekretarzem).



2. Rada moze wybrac ze swojego grona Komisje State Rady Nadzorczej (zwane
dalej Komisjami Statymi). Kazda Komisja Stata liczy nie mniej niz 3 cztonkéw.
Komisja Stata dziata pod kierownictwem przewodniczacego wybranego przez
Rade. Komisje State wybierajg ze swojego grona Zastepce Przewodniczgcego
komisji i Sekretarza Komisji.

3. Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz Rady Nadzorczej oraz
Przewodniczacy Komisji Statych tworzg Prezydium Rady Nadzorczej.

4. Rada moze powotac sposrod swoich cztonkéw lub sposrdd cztonkdéw Spotdziel-
ni Komisje Czasowe Rady Nadzorczej (zwane dalej Komisjami Czasowymi), li-
czace nie mniej niz 3 cztonkéw. Komisja Czasowa dziata pod kierownictwem
Przewodniczacego wybranego przez Rade, przy czym Przewodniczacym Komi-
sji Czasowej powinien byc¢ cztonek Rady, jesli wchodzi on w skfad tej komisji.
Komisje czasowe wybierajg ze swojego grona Zastepce Przewodniczacego
komisji i Sekretarza Komisji.

§4
1. Do zadan Przewodniczgcego Rady Nadzorczej nalezy;
a. zwotywanie posiedzen Rady,
b. kierowanie posiedzeniem Rady oraz pracami jej Prezydium;
c. przekazywanie uchwat i zalecerh Rady do wykonania Zarzadowi;
d. reprezentowanie Rady oraz Prezydium Rady wobec innych organéw Spot-
dzielni, jej cztonkdw oraz instytucji i 0oséb trzecich;

2. Do zadan Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej nalezy wykonywanie
kompetencji przystugujacych Przewodniczagcemu w przypadku niemoznosci
wykonywania obowigzkéw przez Przewodniczacego albo na jego polecenie.

3. Do zadan Sekretarza nalezy sporzgadzanie protokotu z posiedzern Rady oraz
w miare potrzeby z obrad Prezydium Rady Nadzorczej. Do zadan Sekretarza
nalezy takze obliczanie wynikéw gtosowania i podawanie tych wynikéw do
wiadomosci, o ile w tym celu nie zostata powotana Komisja Rady. W przypad-
ku niemoznosci wykonywania obowigzkéw przez sekretarza, jego kompeten-
cje moze wykonywac cztonek Rady Nadzorczej upowazniony przez Przewodni-
czacego.

§5
1. Do zadan Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
a. opracowywanie projektéw planu pracy Rady,
b. ustalanie daty oraz porzadku obrad posiedzen Rady,
c. opracowywanie uchwat Rady.

2. Prezydium Rady podejmuje decyzje zwyklg wiekszosciq gtosow,
w obecnosci co najmniej potowy cztonkéw Prezydium, jezeli wszyscy cztonko-
wie Prezydium zostali co najmniej dzien wczesniej zawiadomieni o posiedze-
niu Prezydium.

3. Glosy czionkéw Prezydium Rady mogg by¢ zbierane korespondencyjnie lub za
pomocg innego $rodka komunikowania sie na odlegtoé¢. W tym przypadku de-
cyzje Prezydium zapadajg wiekszoscig gtoséw, jezeli co najmniej potowa
cztonkdw Prezydium wypowiedziata sie w kwestii dotyczacej gtosowania,
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a wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni o mozliwosci oddania gtosu, co
najmniej na jeden dzien przed datg zamkniecia okresu przyjmowania gtosow.
Potwierdzenie gtosowania, o ktérym mowa w ust. 3 jest dokonywane na pi-
smie na najblizszym posiedzeniu Rady lub Prezydium Rady.

§6

. Komisje Rady wykonujg kompetencje Rady oraz inne zadania okreslone

w uchwale o powotaniu Komisji.

. Komisje czasowe mozna powotac dla realizacji doraznych celéw badz zbadania

wybranych probleméw. Uchwata o powotaniu Komisji powinna okreéla¢ okres
jej powotania. Okres ten moze ulec wydtuzeniu uchwatg Rady. Jesli Komisja
czasowa dziata dtuzej niz rok staje sie Komisja Statq, pod warunkiem, ze jej
Przewodniczacy jest cztonkiem Rady.

. Uchwata o powotaniu Komisji powinna okresla¢ jej cel i zadnia. W razie po-

trzeby Rada moze uchwali¢ Regulaminy pracy Komisji.

Pracami komisji kieruje Przewodniczacy Komisji, zastepowany w razie potrze-
by przez Zastepce. Protokoty lub sprawozdania z prac opracowuje Sekretarz
Komisji.

Komisja opracowuje plan swojej pracy, ktory przekazuje do zatwierdzenia Ra-
dzie.

. Komisja podejmuje uchwaly zwykta wiekszoscig gtoséw, w obecnosci co naj-

mniej potowy cztonkéw Komisji. Uchwaly Komisji wzgledem Rady lub innych
organdéw Spoétdzielni majg charakter opiniodawczy.

. Komisje Rady wspoéipracujg ze sobg i w miare potrzeby odbywajg wspodine

posiedzenia. Do udziatu w pracach Komisji mogg by¢ powotywani specjalisci
i osoby pomocnicze nie bedacy cztonkami Rady. W posiedzeniach Komisji mo-
gq uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni
goscie.

Komisje mogg by¢ w kazdym czasie rozwigzane uchwatg Rady.

. Cztonkowie Komisji mogg zostaC odwoftani przez Rade w kazdym czasie,

w szczegdlnosci jezeli cztonek Komisji nie uczestniczy w posiedzeniach Komisji
lub nie bierze udziatu w jej pracach. Odwotanie nastepuje z réwnoczesnym
uzupetnieniem sktadu osobowego komisji.

Sposéb i warunki obradowania Rady Nadzorczej

§7

. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje celem jej ukonstytuowania Przewodnicza-

cy Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Wyboru Przewodniczgacego Rady, Zastepcy Przewodniczgcego oraz Sekretarza

dokonuje sie na pierwszym posiedzeniu Rady, przed przystgpieniem do kwe-
stii merytorycznych.

. Do czasu wyboru Przewodniczacego Rady jego kompetencje w zakresie kiero-

wania posiedzeniem Rady przystugujg Przewodniczagcemu Walnego Zgroma-
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dzenia. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze do ich wykonywania
upowazni¢ wskazanego przez siebie cztonka Rady.

4. Do czasu wyboru Sekretarza jego zadania wykonuje wskazany przez Prze-
wodniczacego cztonek Rady albo pracownik Spétdzielni.

§8

1. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy na dzienn okre-
slony przez Prezydium Rady. Posiedzenie Rady powinno zosta¢ zwotane nie
pbzniej niz 7 dni przed planowang datg posiedzenia.

2. Posiedzenie Rady zwotuje sie co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady zwotuje sie takze na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota Posiedzenia Rady w terminie
okreslonym powyzej, posiedzenie Rady moze samodzielnie zwotaé Zastepca
Przewodniczgcego.

§9

1. Porzadek obrad posiedzenia Rady ustala Prezydium Rady.

2. Prezydium moze samodzielnie umieszcza¢ okreslone sprawy w porzadku ob-
rad posiedzenia Rady Nadzorczej oraz opracowywac projekty uchwat, z za-
strzezeniem ustepow 3-5

3. W porzadku kazdego posiedzenia rady nalezy przewidziec:

a. przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia,

b. ocene wykonania uchwat podjetych na poprzednich posiedzeniach Rady,
a dotychczas nie wykonanych,

C. przyjecie porzgdku obrad.

4. Co najmniej raz na kwartat w porzadku obrad umieszcza sie sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci wiasnej oraz realizacji planu rzeczowo-finansowego.

5. Kazdy cztionek Rady, Zarzad Spoéitdzielni oraz Komisja Rady moze zazgda¢ od

Prezydium umieszczenia konkretnej sprawy w porzgdku obrad najblizszego
posiedzenia lub zgtosi¢ projekt uchwaty Rady, nie pozniej jednak niz 10 dni
przed terminem planowanego posiedzenia Rady.

6. Porzadek obrad wraz z projektami uchwat fgcznie Prezydium podaje do wia-
domosci cztonkom Rady w sposdb zwyczajowo przyjety (pisemnie, pocztg ma-
ilowg), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

§ 10
O terminie, miejscu i porzadku posiedzenia Rady jej cztonkowie winni by¢ sku-
tecznie powiadomieni (pisemnie, telefonicznie, pocztg mailowg, sms) co najmniej
na 7 dni przed terminem posiedzenia. Zawiadomienie winno zawiera¢ informacje
0 miejscu i terminie wytozenia do wgladu materiatdw przygotowanych na posie-
dzenie Rady.
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§11
W posiedzeniach Rady obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.
W posiedzeniach Rady, Prezydium Rady i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni przez Prezydium goscie.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie sprawa wykluczenia lub wy-

kreslenia cztonka z rejestru cztonkéw Spétdzielni albo wygasniecia spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o czasie i miejscu posiedzenia Rady,
ktora ma podjgc decyzje w tej sprawie, zawiadamia sie cztonka Spoétdzielni lub
uprawnionego, ktoérego uchwata ma dotyczy¢, co najmniej na 7 dni przed po-
siedzeniem. Czionek Spétdzielni lub uprawniony majg prawo wzig¢ udziat
w posiedzeniu Rady Nadzorczej i przedstawi¢ wtasne stanowisko.

§ 12

. Posiedzenie Rady otwiera i prowadzi Przewodniczacy, ktéry stwierdza prawi-

dtowos$¢ zwotania posiedzenia Rady i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

. Po przedstawieniu przez referentow spraw zamieszczonych w danym punkcie

porzadku obrad zakresie, oraz uzyskaniu w tym zakresie - o ile charakter
sprawy tego wymaga - wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wiasciwych
Komisji Rady lub specjalistow, Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

. Podjecie uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka z rejestru cztonkow

spotdzielni albo o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
powinno zostac¢ poprzedzone wystuchaniem czionka spoétdzielni lub uprawnio-
nego, ktérego uchwata ma dotyczy¢, o ile zostat on zawiadomiony o posiedze-
niu i stawit sie na posiedzenie.

Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza ustalony przez Przewodniczacego czas dla wystgpien.
Nie stosujacym sie do uwag, Przewodniczacy moze odebraé gtos. Przewodni-
czacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu cztonkom Rady poza

kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przed-
miocie sposobu obradowania i gtosowania, a w szczego6lnosci dotyczace :
gtosowania bez dyskusiji,

zamkniecie listy méwcow,

zakonczenia lub przerwania dyskusiji,

ograniczenia czasu dyskusji,

zarzadzenie przerwy w obradach,

kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw, rozpoznawania poprawek do
projektéw uchwat oraz projektéw uchwat.
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. Wobec wniosku formalnego dopuszczalne jest ztozenie repliki przez cztonka

Rady przeciwnego wnioskowi. Dalszej dyskusji nad wnioskiem formalnym nie
przeprowadza sie.

. Wnioski w sprawach objetych porzgdkiem obrad, w sprawach formalnych oraz

o$wiadczenia do protokotu mogg by¢ skfadane na piSmie z podaniem imienia
i nazwiska.



Podejmowanie uchwat

§13

1. Rada zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy
statutowej liczby cztonkow.

2. Rada podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w sposdb okreslony Regulaminem Rady Nad-
zorczej, a w braku Regulaminu - podanym do wiadomosci w sposéb zwycza-
jowo przyjety. W sprawach nie objetych porzgadkiem obrad mozna powzigc
uchwaty jezeli obecni sg wszyscy cztonkowie Rady i nikt nie zgtosit sprzeciwu.

3. Uchwaty Rady podejmowane s w gtosowaniu jawnym zwykig wiekszoscig
gtosow.

4. Na zadanie co najmniej dwoéch cztonkéw Rady Przewodniczacy zarzadza gto-
sowanie tajne.

5. W gtosowaniu nad sprawami dotyczacymi osobiscie czionka Rady, przy obli-
czaniu wiekszosci nie bierze sie pod uwage gtosu cztonka Rady, ktérego
uchwata dotyczy. Nie odnosi sie to do glosowania przy wyborach do wtadz Ra-
dy i Komisji Rady.

6. Odwotanie Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczgacego, oraz Sekretarza
powinno nastgpi¢ rownoczesnie z wyborem innej osoby na jego miejsce.

7. W przypadku, gdy liczba gtoséw oddanych za i przeciw jest jednakowa o wy-
niku gtosowania decyduje gtos przewodniczacego obrad.

8. Uchwaty Rady przekazywane Zarzgdowi do wykonania powinny okreslac ter-
min ich realizacji.

9. Uchwaty Rady w sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw powinny by¢ wraz z uzasadnieniem dore-
czone cztonkom za posrednictwem sekretariatu Spétdzielni w ciggu 14 dni od
daty ich podjecia. Uzasadnienie uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykresle-
nia cztonka ze Spotdzielni powinno w szczegoélnosci przedstawiac motywy,
ktorymi kierowata sie Rada uznajac ze, zachowanie cztonka wyczerpuje prze-
stanki wykluczenia lub wykreslenia, okreslone w odpowiednich postanowie-
niach Statutu Spoétdzielni.

10.Uchwaty Rady podpisujgq wszyscy cztonkowie Rady obecni na posiedzeniu.
Zdanie odrebne czionek Rady ma prawo wnies¢ do protokotu pisemnie lub
ustnie.

11.Rada jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spotdzielni od Uchwaty
Zarzadu w terminie 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwo-
tujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
podjecia uchwaty. Uchwata Rady podjeta w trybie odwotawczym jest osta-
teczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 14

1. Uchwaty dotyczace powotania lub odwotania Zarzadu podejmowane sg w gto-
sowaniu tajnym, wiekszoscig okreslong w statucie, przy obecnosci co najmniej
2/3 cztonkow Rady.

2. Wybory czionkéw Zarzadu przeprowadza sie za pomocg kart do gtosowania
poprzez zaznaczenie nazwiska wybranego kandydata przez podkreslenie jego
nazwiska lub postawienie znaku ,x” lub ,+"” obok jego nazwiska.

3. Glosowanie odbywa sie na kazdego kandydata oddzielnie.

4. Odwotanie cztonkoéw Zarzadu odbywa sie za pomocg kart do gtosowania, od-
rebnie dla kazdego cztonka zarzadu.
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. Gtosowanie nad odwotaniem cztonka Zarzgadu odbywa sie po uprzednim wy-

stuchaniu wyjasnien cztonka Zarzadu, ktérego odwotanie dotyczy.

. Odwotanemu czionkowi Zarzadu dorecza sie odpis uchwaly Rady wraz

z uzasadnieniem.

§ 15

. Posiedzenia Rady sg protokotowane. Protokoty wraz z zatgcznikami podpisuje

Sekretarz, a w przypadku nieobecnosci Sekretarza osoba protokotujgca.

. Protokoty wraz z zatgcznikami sporzadzane sg w rekopisie lub maszynopisie.

Spisane i oparafowane przechowywane sg w specjalnym segregatorze.

Protokoty te sg przechowywane przez Zarzad w siedzibie Spotdzielni.

Protokdt z posiedzenia Rady winien zawierac:

numer kolejny, date i miejsce posiedzenia,

nazwiska obecnych na posiedzeniu,

porzadek obrad,

zwiezte streszczenie zreferowanych spraw oraz oswiadczenia ztozone do

protokotu,

e. stwierdzenie podjecia uchwat i petny ich tekst (jezeli nie sg dotaczone do
protokotu w formie zatgcznika), wzglednie stwierdzenie odmiennego zata-
twienia sprawy,

f. wyniki gtosowan.
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. Do protokotu zatgcza sie liste obecnosci na posiedzeniu. Jako zaftgcznik do

protokotu mogg by¢ ujete takze inne elementy protokotu, w szczegdlnosci tre-
$ci wnioskow, poprawek do projektow uchwat oraz projektéw uchwatl odda-
nych pod gtosowanie, jak i tres¢ uchwat podjetych przez Rade.

Protokot z posiedzenia Rady winien by¢ sporzadzony najp6zniej w terminie 7
dni od daty posiedzenia i przekazany Zarzadowi Spoétdzielni.

W przypadku uchwat wymagajacych szybkiej realizacji dopuszcza sie przedto-
zenie Zarzadowi ich odpisow, potwierdzonych przez przewodniczgcego Rady
i Sekretarza Rady.

. Za nalezyte sporzadzanie protokotdw odpowiedzialny jest Sekretarz Rady

a w razie jego nieobecnosci - Przewodniczacy Rady.

. Sekretarz Rady prowadzi rejestr podjetych uchwat.




